ZALACZNIK NR 3 — PRZYKEADOWY PROJEKT UMOWY NAJMU

UMOWA NAJIMU NR ADM/PAL/.....[2025

zawarta w Zakopanem, dnia .......ccccoceeveriveeesrnennnen. r,

pomiedzy:

Polskie Koleje Linowe S.A. z siedzibg w Zakopanem (34-500) przy ul. Bachledy 7D, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS: 0000429345, NIP: 7361716338, REGON: 122633430, BDO
000014525, posiadajacg status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu

nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych, kapitat zaktadowy: 172.700.000,00 zt pokryty w catosci,
reprezentowang przez:

Prezesa zarzgdu — .....ccceevevveveererveneenenn,

Cztonka zarzadu — ......ceeevvevvcineicecnenne
zwang dalej ,Wynajmujgcym” lub ,,PKL".

a

zwanym w dalszej czesci umowy , Najemcy”,

(wypis z ewidencji CEIDG stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy) nastepujacej tresci:

§1.
[przedmiot umowy]

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej w Szczawnicy przy dolnej stacji kolei
linowej na Palenice. Nieruchomo$é ta ma urzgdzong Ksiege Wieczystg nr NS1T/00106344/0, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Nowym Targu i obejmuje w szczegdlnosci dziatke ewidencyjng nr 1220/47 obreb 1.

Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje w najem stoisko handlowe oznaczone nr ..................., Z ktorych kazde posadowione
jest na gruncie o powierzchni 6,9 m?, sktadajgce sie z nastepujacych czesci: stoisko handlowe (cze$é zamknieta w budynku) o
pow. 4,5m?2, cze$¢ ekspozycyjna bezposrednio przy stoisku handlowym wewnatrz budynku o pow. 1,40 m? czesé
ekspozycyjna przy stoisku na zewnatrz budynku o pow. 1 m?, (dalej okreslane tacznie jako ,Przedmiot najmu”), zlokalizowany
na nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, w Pawilonie handlowym usytuowanym w rejonie dolnej stacji
KL-Palenica w Szczawnicy.

Stoisko handlowe nr ............ jest wyposazone w: instalacje elektryczna (3 gniazdka jednofazowe, wytacznik swiatta, 1 lampa),
sprzet p.poz. (gasnica proszkowa) kazde i s3 w stanie przydatnym do umdwionego uzytku, tj. prowadzenia dziatalnosci
handlowej opisanej w ust. 4 niniejszego paragrafu, co Najemca niniejszym potwierdza.

Plan wskazujgcy potozenie Przedmiotu najmu stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje sie uzywaé Przedmiotu najmu wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
SPIZEAAZY TOWAIU: et eiieteeeseeireees et eteses e e eesee et s sesesssessesaseseseas sessesesssesasesessrsesssesesssesers sensseesssesass seness sensesesssesasesensesesnsesesesesenssenenssensesssenesens

Najemca nie ma prawa usuniecia urzgdzenia, o ktérym mowa w ust. 2 (stoiska handlowego oznaczonego nr ...... ) z dziatki
ewidencyjnej wskazanej w ust. 1.

Najemca bez zgody Wynajmujgcego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci nie ma prawa do umieszczania na
Przedmiocie najmu (w szczegdlnosci na scianach oraz na drzwiach stoiska handlowego) urzgdzen, wieszakdw, wkretow, srub
itp. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego naruszenia wspomnianego zakazu, Wynajmujagcy ma prawo do
natychmiastowego wypowiedzenia umowy oraz obcigzenia Najemcy kosztami naprawy powstatych uszkodzen.

§2.
[stan i przeznaczenie przedmiotu umowy]

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu, oraz ze jest on przydatny do umdwionego uzytku opisanego
w §1 ust. 5i nie posiada zadnych wad.
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Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu zawarcia niniejszej umowy. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na
podstawie pisemnego protokotu.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie utrzymywaé Przedmiot najmu w stanie zdatnym do umoéwionego uzytku przez czas trwania
najmu, jednak drobne naktady potaczone ze zwyktym uzywaniem Przedmiotu najmu obcigzajg Najemce.

Najemca zobowigzuje sie do sprzgtania oraz usuwania odpaddw i Smieci powstatych w wyniku jego dziatalnosci. Obowigzek
utrzymania czystosci i porzadku dotyczy réwniez terenu przylegtego w odlegtosci
3 metréw od Przedmiotu najmu.

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym wzgledem stanu w jakim
znajdowat sie on w chwili wydania go Najemcy. Zwrot Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie pisemnego protokotu.

Jezeli po ustaniu lub rozwigzaniu umowy (w tym w szczegdlnosci w wyniku wypowiedzenia) Najemca nie wywigze sie z
obowigzku zwrotu Przedmiotu najmu, naprawienie szkody Wynajmujacego nastgpi poprzez zaptate przez Najemce na rzecz
Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu powyzszego obowigzku.

Zastrzezenie powyzszej kary umownej nie wyklucza prawa Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
ponad wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;j.

§3.
[prawa Wynajmujgcego]
Wynajmujgcy ma prawo dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu.

W przypadku zagrozenia bezpieczenstwa Przedmiotu najmu lub nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 niniejszej umowy a takze
w przypadku zaistnienia ryzyka poniesienia powaznej szkody przez strony umowy lub osoby trzecie, Wynajmujgcy ma prawo
wstepu do Przedmiotu najmu, w tym samodzielnego otwarcia drzwi wejSciowych, oraz prawo podjecia czynnosci niezbednych
do zapobiezenia powstatemu zagrozeniu lub grozacej szkodzie.

Najemca nie przekazuje Wynajmujgcemu zapasowego klucza do Przedmiotu najmu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte u Najemcy z przyczyn od Wynajmujgcego niezaleznych np.
kradziez lub zniszczenie mienia Najemcy przez osoby trzecie.

§4.
[prawa i obowigzki Najemcy]

Najemca bez zgody Wynajmujacego udzielonej na piSmie pod rygorem niewaznosci nie moze podnajmowac ani oddawaé w
bezptatne uzywanie Przedmiotu najmu osobom trzecim.

Najemca bez zgody Wynajmujgcego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci nie moze dokonywaé w Przedmiocie
najmu zmian, w szczegdlnosci takich jak adaptacje, przebudowy, zabudowy lub modernizacje. Uzyskanie ewentualnych zgéd
bad? zezwolenn wymaganych przepisami prawa obcigza Najemce.

Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz handlu oraz eksponowania towaru poza Przedmiotem najmu.
Najemca ma prawo dostepu do Przedmiotu najmu i jego uzywania przez catg dobe we wszystkie dni tygodnia.

Najemca ma prawo do umieszczenia na Przedmiocie najmu swoich tablic firmowych, reklamowych i informacyjnych jedynie
pod warunkiem uprzedniego, pisemnego — pod rygorem niewaznosci - uzgodnienia z Wynajmujacym ich tresci, formy oraz
miejsca i sposobu umieszczenia.

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa decyzji, pozwolen i zgdd oraz dokonania niezbednych zgtoszen a
takze wykonania innych obowigzkdéw koniecznych dla legalnego prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 5, na
Przedmiocie najmu; Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualny brak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
przez Najemce na Przedmiocie najmu z powodu nie uzyskania ww. decyzji, pozwolen i zgdd, lub nie wykonania innych
obowigzkow;

b)  niezwtocznego powiadamiania Wynajmujgcego o awariach lub uszkodzeniach Przedmiotu najmu;

c) Scistego przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych oraz zapoznania sie z instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego
znajdujaca sie w biurze Wynajmujgcego.

d) biezgcego dbania o czystos¢ i porzadek na Przedmiocie najmu i w jego najblizszym otoczeniu.
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10.

e) zawarcia umowy ubezpieczenia swojej odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody pozostajgce w zwigzku z prowadzong na Przedmiocie najmu dziatalnoscig gospodarcza rozszerzonej o klauzule
OC najemcy.

f)  przedstawienia Wynajmujacemu dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia wskazanej w pkt 5 w terminie 7 dni od
zawarcia tejze umowy.

Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz oferowania, wprowadzania do obrotu, importu lub eksportu lub sktadowania w celu
oferowania lub wprowadzania do obrotu, opakowan, etykiet, metek, zabezpieczen, elementéow lub urzadzen stuzacych
weryfikacji autentycznosci lub wszelkich innych srodkéw, na ktorych znak towarowy jest umieszczony w sytuacji, gdy istnieje
ryzyko ze opakowania, etykiety, metki, zabezpieczenia, elementy lub urzgdzenia stuzgce weryfikacji autentycznosci lub wszelkie
inne $rodki, na ktérych umieszczony jest znak towarowy, mogtyby by¢ uzywane w odniesieniu do towaréw, a takie uzycie
stanowitoby naruszenie prawa ochronnego na znak towarowy, w szczegdlnosci o ktérym to naruszeniu mowa w art. 296 ust. 2 i
21 ustawy — Prawo wtasnosci przemystowej.

W przypadku naruszenia przez Najemce zakazu o ktéorym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu Najemca zaptaci na rzecz
Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 100 000,00 zt.

Zastrzezenie powyzszej kary umownej nie wyklucza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
ponad wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j.

Najemca zobowigzuje sie, ze w momencie wystgpienia z roszczeniami w stosunku do Wynajmujacego przez osoby trzecie z
tytutu naruszenia przez Najemce zakazu o ktérym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, wstgpi do sprawy w miejsce
Wynajmujgcego lub przystgpi do sprawy po stronie Wynajmujacego jako interwenient uboczny. Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu na jego pierwsze zgdanie, wszelkie wydatki jakie Wynajmujgcy ponidst w zwigzku z powyzszymi roszczeniami,
w tym w szczegdlnosci koszty doradztwa prawnego, koszty postepowania sagdowego, koszty zastepstwa procesowego oraz
zasgdzonych lub ustalonych w drodze ugody odszkodowan.

§5.
[czynsz najmu i inne rozliczenia]
1. Ztytutu najmu Przedmiotu najmu Najemca bedzie uiszczat Wynajmujgcemu czynsz najmu.

2. Czynsz najmu wynosi miesiecznie: KWote: .......cccceveevecrerineiennnns ZE NELLO (STOWNIE. ...t
ztotych 00/100) za najem stoiska Nr ........c.cceeueenee.

3. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczania comiesiecznej optaty za energie elektryczng, ktorej
wysokos$¢ ustalana jest wg wskazan podlicznika i wedtug obowigzujgcych Wynajmujacego stawek za dystrybucje i sprzedaz
energii elektrycznej.

4. Czynsz najmu i optata, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu bedg ptatne przez Najemce w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wynajmujgcego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego: Bank PEKAO S.A.: 06 1240
2294 1111 0010 5280 9238.

5. Do czynszu najmu i optaty, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu zostanie doliczony podatek od towardéw i ustug
(VAT) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. Wynajmujacy wystawi Najemcy fakture VAT na kwote czynszu najmu i optaty, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. W przypadku, gdy ogtaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za dany rok kalendarzowy wskazuje wzrost cen w stosunku do roku poprzedniego (stwierdza
inflacje), czynsz najmu moze ulec zmianie (zosta¢ podwyzszony) o wielkos¢ powyzszego wskaznika, przy czym waloryzacja
bedzie mogta mie¢ miejsce najwczesniej w miesigcu nastepujgcym po miesigcu w ktérym wskaznik zostat opublikowany, nie
wczesniej niz w styczniu 2027 roku. O zwaloryzowanej wysokosci czynszu Wynajmujgcy zawiadomi Najemce.

8. Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego z tytutu zalegtego
czynszu najmu, naleznych kar umownych badz szkéd w Przedmiocie najmu lub nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

9. Wysokos$¢ kaucji strony ustalajg na kWote ....c.cceeeceinersenennne zt (stownie ZotyCh: ...
ztotych 00/100) i bedzie ona ptatna przez Najemce w terminie 07 dni od daty zawarcia niniejszej umowy najmu, przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujacego: Bank PEKAO S.A.: 06 1240 2294 1111 0010 5280 9238.

10. W przypadku zmiany wysokosci czynszu kwota kaucji ulega automatycznie proporcjonalnej zmianie. Brakujgca czes¢ kwoty
kaucji zostanie wptacona bez wezwania na konto Wynajmujacego przez Najemce w terminie 14 dni od zawiadomienia o
zmianie wysokosci czynszu. Niedokonanie powyzszego obowigzku daje Wynajmujgcemu prawo do natychmiastowego
wypowiedzenia niniejszej umowy.
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11. Kaucja podlega zwrotowi na rzecz Najemcy, w terminie 14 dni od dnia oprdznienia i zwrotu przez Najemce Przedmiotu
najmu na podstawie pisemnego protokotu, po potraceniu z niej ewentualnych naleznosci Wynajmujacego.

§6.
[obowigzywanie umowy]
Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia 01.12.2025 r. do dnia 30.11.2027 r.

Z zastrzezeniem ust. 3 i 4, Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy za miesiecznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku naruszenia przez Najemce ktdéregokolwiek z postanowien
niniejszej umowy.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca dopusci sie opdznienia z zaptatg
czynszu za 1 miesigc lub opdzni sie z wptatg kaucji lub jej czesci.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca naruszy swoje zobowigzania
okreslonew § 1 ust. 4,5,6 §4 ust. 1,2, 3,7, § 4 ust. 6 pkt 1 -5 niniejszej umowy.

Kazda ze Stron ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku
zmiany wtfasnej strategii marketingowej lub zmiany warunkéw handlowych, przy czym Wynajmujgcy ma prawo do
wypowiedzenia umowy za powyzszym okresem wypowiedzenia takze w przypadku uznania, iz Przedmiot najmu jest mu
konieczny do realizacji innych celdw niz wynikajace z niniejszej umowy.

§7.
[postanowienia koricowe]
Zmiany umowy wymagajq zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych w umowie zastosowanie znajdujg przepisy K.C.
Spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez wtasciwy wedtug siedziby Wynajmujacego sad powszechny.

Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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»KLAUZULA INFORMACYINA POLSKIE KOLEJE LINOWE S.A.”

1. Informujemy, Zze administratorem danych osobowych naszych partneréw biznesowych (kontrahentéw, podwykonawcdw), ich
pracownikow / wspotpracownikéw oraz innych oséb — przekazanych nam w ramach wspdtpracy / realizacji umow, a takze
innych oséb nawiqzujgcych kontakt z nami za posrednictwem telefonu lub poczty elektronicznej (dalej: ,Dane”) jest spotka
Polskie Koleje Linowe S.A. z siedzibq w Zakopanem (34-500) przy ul. Bachledy 7D (dalej: ,Administrator”).

2. W sprawach zwigzanych z przetwarzaniem Danych moZesz kontaktowac z Inspektorem Ochrony Danych mailowo na adres:
iodo@pkl.pl lub pisemnie na adres siedziby Administratora.

3. Administrator w zwiqzku z relacjami biznesowymi i kontaktem moze przetwarzac nastepujgce Dane:

a) dane identyfikacyjne,

b) dane teleadresowe,

¢) dane dotyczqgce stanowiska stuzbowego i uprawnieri zawodowych,

d) inne dane przekazane Administratorowi w zwigzku ze wspdtpracg,

e) wytgcznie w przypadku oséb realizujgcych wspdtprace i czynnosci wymagajgce kontaktu z matoletnimi — w zakresie
wymaganym przepisami prawa — dodatkowo dane identyfikacyjne oraz dane dotyczqce wyrokow skazujgcych, czynow
zabronionych lub powigzanych srodkéw bezpieczeristwa (o ktdrych mowa w art. 10 RODO).

4. Twoje Dane zostaty pozyskane bezposrednio od Ciebie, od ich administratora (np. podmiotu, ktérego jestes przedstawicielem)
lub pochodzq ze Zrodet publicznie dostepnych (np. rejestry publiczne — w przypadku oséb realizujgcych czynnosci wymagajgce
kontaktu z matoletnimi).

5. Dane bedq przetwarzane w celu:

a) nawigzania wspotpracy,

b) zawarcia i wykonania umowy,

¢) rozliczenia umowy,

d) udzielania odpowiedzi na wszelkie skierowane zapytania lub wnioski oraz prowadzenie dalszej korespondencji / kontaktu w
tym zakresie,

e) marketingu i kontaktu w sprawie innych informacji i ustug Administratora,

f) wypetnienia wewnetrznych celéw administracyjnych Administratora,

g) wypetnienia obowigzkow cigzgcych na Administratorze na podstawie przepisow prawa,

h) obrony przed potencjalnymi roszczeniami, a takze w celu ew. kierowania roszczen.

6. Podstawq prawng przetwarzania Danych jest:

a) niezbednos¢ do wykonania umowy lub podjecia dziatan przed jej zawarciem na zgdanie osoby, ktorej Dane dotyczq lub

b) wypetnienie obowigzku prawnego cigzqcego na Administratorze lub

¢) prawnie uzasadniony interes realizowany przez Administratora w postaci marketingu produktow i ustug Administratora lub
strony trzeciej, kontaktu (w tym prowadzenia korespondencji) oraz obrony lub dochodzenia potencjalnych roszczen.

7. Odbiorcami Danych mogq by¢ nasi partnerzy biznesowi (w tym inne spotki z Grupy PKL) i inne podmioty wspierajgce nas w
organizacji pracy, marketingu, obsfudze korespondencji, Swiadczgce ustugi doradcze/prawne i zapewniajgce wsparcie oraz
dziatanie narzedzi i systemow informatycznych — w zakresie niezbednym do realizacji wspotpracy i usprawnienia procesow
wewnetrznych w strukturze Administratora.

8. Podanie Danych jest dobrowolne, jednak niezbedne do realizacji wspdtpracy / kontaktu oraz obowigzkéw prawnych
natozonych Administratora w zwigzku ze wspdtpracq. Niepodanie niektorych danych moze uniemozliwiac rozpoczecie lub
realizacje wspotpracy.

9. Przystuguje Ci prawo dostepu do Twoich Danych, w tym prawo do uzyskania kopii tych Danych, Zgdania ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, przenoszenia ich do innego
administratora, jak rowniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych — na zasadach
wynikajgcych z przepisow prawa.

10. Dane przechowywane sq przez Administratora w celach okreslonych powyzej przez okres trwania relacji biznesowych, a
nastepnie do chwili uptywu okresu przedawnienia ewentualnych roszczen lub przez okres wynikajqcy z przepiséw prawa, w
zaleznosci od tego, ktdry z tych okreséw uptywa pdzniej.

11. Co do zasady Twoje Dane nie sq przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (EOG). Administrator moze wyjgtkowo
przekazywac Dane partnerom przetwarzajgcym je poza obszarem Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG), ale tylko w
niezbednym zakresie, zwigzanym ze swiadczeniem przez tych partnerow na rzecz Administratora ustug. W takich przypadkach,
Administrator zapewnia ochrone Danych w szczegdlnosci poprzez stosowanie standardowych klauzul ochrony danych przyjetych
na mocy decyzji Komisji Europejskiej lub transfer do krajéw, co do ktorych Komisja Europejska wydata decyzje stwierdzajgcq
odpowiedni stopieri ochrony. W takich przypadkach, przystuguje Ci prawo uzyskania kopii stosowanych zabezpieczen.

12. Dane nie podlegajg procesom zautomatyzowanego podejmowania decyzji i profilowaniu.
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