DRAFT

Umowa najmu nr DZM/GU/..../2023
zawarta w Zakopanem, dnia .............. .2023r.,
pomiedzy:

Polskie Koleje Linowe S.A. z siedzibg w Zakopanem (34-500) przy
ul. Bachledy 7D, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow KRS
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000429345, o nr NIP 7361716338 i nr REGON 122633430, BDO
000014525, posiadajacq status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych, o pokrytym w catosci kapitale zaktadowym
wynoszgcym 172.700.000,00 zt reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Daniela Pitrusa

Cztonka Zarzadu - Patryka Bialokozowicza

zwang dalej ,Wynajmujacym”

a

................................. , zamieszkatg/tym w (...-....) i, Ul
...................... .., PESEL  ......ccccceeeee.,  prowadzaca/cym  dziatalnosc
gospodarczg pod Firma: ....iiiiiinens. , Z siedzibg pod adresem:
........................... , W oparciu o wpis do CEIDG, o nr NIP .............ec......_ i nr
REGON ..., ,

zwang dalej ,Najemcq”

(wypis z ewidencji CEIDG stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy)
nastepujacej tresci:

g 1.
[przedmiot umowy]

1.  Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej
w Zakopanem przy dolnej stacji KL-T Gubatdwka. Nieruchomos¢ ta ma
urzadzong ksiege wieczystgq nr NS1Z/00059256/5 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Zakopanem i obejmuje w szczegdlnosci obszar
oznaczony geodezyjnie jako dziatka ewidencyjna nr 104/5 obreb 4.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania grunt o powierzchni 9,6
metréw kwadratowych wraz z urzadzeniem do prowadzenia handlu
w postaci kiosku handlowego oznaczonego literg ,,N”, znajdujace sie na
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, na terenie oznaczonym jako
dziatka ewidencyjna nr 104/5 obreb 4, (dalej ,,Przedmiot najmu”) a
Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz okreslony w § 5.

3. Strony ustalajg, iz 6,5 metra kwadratowego wynajmowanej
powierzchni wykorzystywane bedzie pod kiosk handlowy oraz 3,1
metra kwadratowego wynajmowanej powierzchni przeznaczona bedzie
na ekspozycje wyrobow.



Plan wskazujacy potozenie Przedmiotu najmu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie uzywac Przedmiotu najmu wyltacznie w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na

Najemca nie ma prawa usuniecia urzadzenia, o ktérym mowa w ust. 2
(kiosku handlowego), z nieruchomosci wskazanej w ust. 1.

8§ 2.
[stan i przeznaczenie przedmiotu umowy]

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu a takze z
planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru
obejmujacego Przedmiot najmu, i oswiadcza, ze jest on przydatny do
umodwionego uzytku i nie posiada zadnych wad.

Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu zawarcia niniejszej
umowy. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie pisemnego
protokotu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie utrzymywac Przedmiot najmu w stanie
zdatnym do umdwionego uzytku przez czas trwania najmu, jednak drobne
naktady potaczone ze zwyktym uzywaniem Przedmiotu najmu obcigzajq
Najemce.

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym wzgledem stanu w jakim znajdowat sie on w chwili
wydania go Najemcy. Zwrot Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie
pisemnego protokotu.

Jezeli po ustaniu, wypowiedzeniu lub rozwigzaniu umowy Najemca nie
wywigze sie z obowigzku zwrotu Przedmiotu najmu, naprawienie szkody
Wynajmujacego nastgpi poprzez zaptate przez Najemce na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien
opOznienia w obowigzku zwrotu, nie wiecej jednak niz 10.000,00 zi.

Zastrzezenie powyzszej kary umownej nie wyklucza mozliwosci dochodzenia

przez Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogdlnych w zakresie
przekraczajgcym wysokos$¢ ustalonej kary umownej.

§ 3.
[prawa Wynajmujgcego]
Wynajmujacy ma prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu.
Wynajmujacy nie dysponuje zapasowym kluczem do kiosku handlowego.

W  przypadku zagrozenia bezpieczenstwa Przedmiotu najmu lub
nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 a takze w przypadku zaistnienia ryzyka
poniesienia szkody przez strony umowy lub osoby trzecie, Wynajmujacy ma
prawo wstepu do Przedmiotu najmu, w tym samodzielnego otwarcia drzwi
wejsciowych do stoiska handlowego oraz prawo podjecia czynnosci
niezbednych do zapobiezenia powstatemu zagrozeniu lub grozacej szkodzie.



8§ 4.
[prawa i obowigzki Najemcy]

Najemca bez zgody Wynajmujacego udzielonej na pismie pod rygorem
niewaznosci nie moze podnajmowac, poddzierzawia¢ ani oddawac¢ w
bezptatne uzywanie Przedmiotu najmu osobom trzecim.

Najemca bez zgody Wynajmujacego udzielonej na pismie pod rygorem
niewaznosci nie moze dokonywaé w Przedmiocie najmu zmian, w
szczegdblnosci takich jak adaptacje, przebudowy, zabudowy Ilub
modernizacje. Uzyskanie ewentualnych zgdd badz zezwolen wymaganych
przepisami prawa obcigza Najemce.

Najemca ma prawo dostepu do Przedmiotu najmu i jego uzywania przez
catg dobe we wszystkie dni tygodnia.

Najemca ma prawo do umieszczenia na Przedmiocie najmu swoich tablic
firmowych, reklamowych i informacyjnych jedynie pod warunkiem
uprzedniego, pisemnego - pod warunkiem niewaznosci -uzgodnienia z
Wynajmujacym ich tresci, formy oraz miejsca i sposobu umieszczenia.

Najemca zobowigzany jest do:

1) uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa decyzji, pozwolen i
zgdd oraz dokonania niezbednych zgtoszen a takze wykonania innych
obowigzkdéw koniecznych dla legalnego prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 1 ust. 5, na Przedmiocie najmu; Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualny brak mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci przez Najemce na Przedmiocie najmu z powodu nieuzyskania
ww. decyzji, pozwolen i zgdd lub nie wykonania innych obowigzkow;

2) niezwiocznego powiadamiania Wynajmujacego o0 awariach lub
uszkodzeniach Przedmiotu najmu;

3) Scistego przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych oraz zapoznania sie
z instrukcjaq bezpieczenstwa pozarowego znajdujgcg sie w biurze
Wynajmujacego i stosowania sie do zalecen w niej zawartych;

4)zawarcia umowy ubezpieczenia swojej odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody pozostajace w zwigzku z prowadzona na Przedmiocie najmu
dziatalnoscig gospodarczg rozszerzonej o klauzule OC najemcy.

5) przedstawienia Wynajmujacemu umowy ubezpieczenia wskazanej w pkt
4) w terminie 7 dni od zawarcia tejze umowy;

6) biezacego dbania o czystos¢ i porzadek na Przedmiocie najmu i w jego
najblizszym otoczeniu.

Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz oferowania, wprowadzania do
obrotu, importu lub eksportu lub sktadowania w celu oferowania lub
wprowadzania do obrotu, opakowan, etykiet, metek, zabezpieczen,
elementdéw lub urzadzen stuzacych weryfikacji autentycznosci lub wszelkich
innych $rodkdéw, na ktérych znak towarowy jest umieszczony w sytuacji, gdy
istnieje ryzyko ze opakowania, etykiety, metki, zabezpieczenia, elementy
lub urzadzenia stuzgce weryfikacji autentycznosci lub wszelkie inne srodki,
na ktérych umieszczony jest znak towarowy, mogtyby by¢ uzywane w
odniesieniu do towardéw, a takie uzycie stanowitoby naruszenie prawa
ochronnego na znak towarowy, w szczegodlnosci o ktorym to naruszeniu
mowa w art. 296 ust. 2 i 2! ustawy - Prawo wtasnosci przemystowej.



Najemca - na zasadzie ryzyka - zobowigzany jest do pokrycia wszelkich
szkod, ktore wyrzadzi Wynajmujacemu w zwigzku z naruszeniem zakazu o
ktérym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu.

Najemca zobowigzuje sie, ze w momencie wystgpienia z roszczeniami w
stosunku do Wynajmujgcego przez osoby trzecie z tytutu naruszenia przez
Najemce zakazu o ktérym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, wstapi do
sprawy w miejsce Wynajmujacego lub przystgpi do sprawy po stronie
Wynajmujacego jako interwenient uboczny. Najemca ZWroci
Wynajmujacemu na jego pierwsze zadanie, wszelkie wydatki jakie
Wynajmujacy poniést w zwigzku z powyzszymi roszczeniami, w tym w
szczegoblnosci koszty doradztwa prawnego, koszty postepowania sgdowego,
koszty zastepstwa procesowego oraz zasgdzonych lub ustalonych w drodze
ugody odszkodowan.

§ 5.
[czynsz najmu i inne rozliczenia]

Z tytutu najmu Przedmiotu najmu Najemca bedzie uiszczat Wynajmujgacemu
Czynsz najmu.

Czynsz najmu wynosi miesiecznie sume:
- kwoty....... ,--.. Zt netto (stownie ztotych: ... /100) i optaty za
wywoOz nieczystosci statych (Smieci) w ryczaltowej miesiecznej wysokosci
25,00 zt netto (stownie ztotych: dwadziescia pie¢ ztotych 00/100).

Niezaleznie od czynszu najmu, o ktérym mowa w ustepie 2. Najemca
zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego comiesiecznej
optaty:

- za zuzyta energie elektryczna, ktorej wysokos¢ ustalona jest wg
wskazan podlicznika i wedtug obowigzujgcych Wynajmujacego stawek za
dystrybucje i sprzedaz energii elektrycznej.

Czynsz najmu i optata, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu bedq
ptatne przez Najemce w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego: Bank
PEKAO S.A.: 06 1240 2294 1111 0010 5280 9238.

Do czynszu najmu i optaty, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu
zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug (VAT) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Wynajmujacy wystawi Najemcy fakture VAT na kwote czynszu najmu i
optaty, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

W przypadku, gdy poczatek najmu Przedmiotu najmu lub koniec tego
najmu nie pokrywa sie z petnym miesigcem kalendarzowym, czynsz za
dany miesigc kalendarzowy ulega proporcjonalnemu zmniejszeniu.
Optata o ktorej mowa w ust. 3 ustalana bedzie za okres obowigzywania
umowy w danym miesigcu kalendarzowym.

W  przypadku, gdy ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego  S$rednioroczny  wskaznik cen  towardw i  ustug
konsumpcyjnych ogdétem za dany rok kalendarzowy wskazuje wzrost cen w
stosunku do roku poprzedniego (stwierdza inflacje), czynsz najmu moze
ulec zmianie o wielkos¢ powyzszego wskaznika, przy czym waloryzacja
bedzie mogfa mie¢ miejsce najwczesniej w miesiqgcu nastepujacym po
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10.

11.

12.

miesigcu w ktérym wskaznik zostat opublikowany. O zwaloryzowanej
wysokosci czynszu Wynajmujacy zawiadomi Najemce.

Najemca wptaci Wynajmujgacemu kaucje na zabezpieczenie ewentualnych
roszczen Wynajmujgcego z tytutu zalegtego czynszu najmu badz szkdéd w
Przedmiocie najmu lub nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

Wysoko$¢ kaucji strony ustalajqg na kwote ...,... zt (stownie ziotych:
........................................................ /100) i bedzie ona ptatna przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w ust. 4 w terminie do
............ 2023r. pod rygorem nhatychmiastowego wypowiedzenia umowy
przez Wynajmujgcego.

W przypadku zmiany wysokosci czynszu kwota kaucji ulega automatycznie
proporcjonalnej zmianie. Brakujaca czes¢ kwoty kaucji zostanie wptacona
bez wezwania na konto Wynajmujgacego przez Najemce w terminie 14 dni od
zawiadomienia o zmianie wysokosci czynszu. Niedokonanie powyzszego
obowigzku daje  Wynajmujgcemu prawo do  natychmiastowego
wypowiedzenia niniejszej umowy.

Kaucja podlega zwrotowi na rzecz Najemcy, w terminie 14 dni od dnia
oproznienia przez Najemce Przedmiotu najmu, po potraceniu z niej
ewentualnych naleznosci Wynajmujgcego.

§ 6.
[obowigzywanie umowy]

Umowe zawiera sie na czas oznaczony o0d dnia seeeessssesss 2023 r. do dnia
30.09.2024 r.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym
jezeli Najemca dopusci sie opdznienia z zapfatg czynszu za 1 miesigc lub
op6zni sie z wptatg kaucji lub jej czesci.

Z zastrzezeniem ust. 2 Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe za
tygodniowym wypowiedzeniem, jezeli Najemca naruszy ktorekolwiek z
postanowien niniejszej umowy, w szczegolnosci, gdy Przedmiot najmu
zostanie zaniedbany do tego stopnia, ze zostanie on narazony na utrate lub
uszkodzenie.

§7.
[postanowienia koricowe]
Zmiany umowy wymagdaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie znajdujq przepisy
kodeksu cywilnego.

Spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez wiasciwy
wedtug siedziby Wynajmujacego sad powszechny.

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



RODO

Klauzula informacyjna
umowa cywilno-prawna

Stosownie do tresci art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Radu (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) —
dalej RODO informuje, ze:

1. Administratorem danych osobowych sg Polskie Koleje Linowe S. A.

Siedziba administratora znajduje si¢ w Zakopanem (34-500) przy ul. Bachledy 7d.

3. W sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych mogg si¢ Panstwo
kontaktowac¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w nastgpujacy sposob:
- emailowo: iodo@pkl.pl,

no

- pisemnie na adres siedziby.

4. Dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji umowy, podejmowania dzialan
zmierzajacych do jej zawarcia oraz w celu wykonywania obowigzkéw administratora
wynikajacych z przepisow obowigzujacego prawa

5. W zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania umowy dane osobowe moga
zosta¢ udostepnione::

a. podmiotom dziatajagcym na zlecenie administratora w zakresie obstugi
technicznej, ksiggowej 1 prawnej, w tym dostawcom ushlug 1 rozwigzan IT oraz
podmiotom upowaznionym na podstawie przepisoéw prawa ,

b. partnerom nalezagcym do Grupy Kapitatowej PKL S.A.

C. podmiotom upowaznionym na podstawie przepisoOw obowigzujgcego prawa.

6. Podanie danych osobowych, okre§lonych przepisami prawa jest obowiazkowe i
stanowi warunek zawarcia umowy.

7. Podstawa przetwarzania jest art. 6 ust. 1 pkt b (przetwarzanie jest niezbedne do
wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza lub podjecia dziatan
na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy oraz art. 6 ust. 1 pkt c
(przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na
administratorze)

8. Osobie, ktorej dane sg przetwarzane przyshuguje prawo:

1) dostepu do tresci swoich danych osobowych, zadania ich sprostowania lub
usunigcia, na zasadach okreslonych w art. 15-17 RODO,

2) ograniczenia przetwarzania, w przypadkach okreslonych w art. 18 RODO,

3) przenoszenia danych, na zasadach okreslonych w art. 20 RODO,

4) wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

9. Podane dane osobowe beda przetwarzane przez okres nie dluzszy niz jest to niezbedne
do realizacji celow, dla ktdrych sg przetwarzane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Podane dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu systemowi podejmowania decyzji i
profilowaniu.



Zalacznik nr 2




